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Org Nr: 769608-1350

FORVALTNINGSBERATTELSE
For

Bostadsrittsforeningen Skalsnédckan 3

MAL OCH VISIONER

Bedriva en bostadsrittsforening med néjda medlemmar

FORENINGENS FASTIGHETER

Byggnaden ér beldgen pa Jakobsdalsgatan 3 i stadsdelen Bo. Byggnaden &r
ursprungligen fran 1930. I fastigheten finns sammanlagt 16 st. ligenheter, tv4 st.

garage samt en p-plats.

Totala lagenhetsytan &r 929 kvm.

Foreningens 16 st. bostdder férdelar sig enligt foljande: Sst.1rok
7st.2rok
4st.3ro0k

Underhall, Reparationer och investeringar

Balkonger har byggts till 9 ldgenheter.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstéimma hélls den 15/5 2012. I stimman deltog 10 medlemmar.
Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.

Under aret har tre ldgenheter 6verlétits. Ev. avsigelser har varit 0 st.
Lagenheten med hyresrétt kommer att upplatas som bostadsrétt och har lagts ut till
forsdljning 1 borjan av 2013.

Styrelse samt suppleanter

Jorgen Jidekrans Ordforande

Anne Sodergren Ledamot

Asa Nilsson Ledamot (avgétt 2012-11-01 p g a flytt)
Mats Frendberg Ledamot

Stig Magnusson Ledamot

Patrik Brunedal Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 st. sammantriiden.

Firmatecknare har varit Jorgen Jidekrans, Mats Frendberg och Anne Sédergren, tva i
forening.
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Org Nr: 769608-1350

Revisorer

Revisor har varit Oscar Linninger och revisorsuppleant Henrik Andersson, valda av
foreningen samt en av stimman vald extern revisor.

EKONOMI

Resultat och stilining 2012 2011 2016 2009 2008
Nettoomsittning i tkr 702 710 725 741 739
Resultat efter finansiella

poster i tkr 129 -16 187 202 145
Balansomslutning

itkr 14 033 14 878 13942 13 884 13 570
Arsavgiftsniva for

bostéder, kr per kv 700 700 718 736 736
Fond for yttre

underhall i tkr 481 514 413 293 173
Avgifter och hyror;

Under rikenskapséret har avgifterna pé bostadsrétterna varit ofordndrade och uppgér i
genomsnitt till 700 kr/m? Aven efter réikenskapsérets utgéng har avgiften varit
oforandrad.

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets utgng framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Firslag till disposition av arets resuitat
Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under 4ret utfort
underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 292 331
Arets resultat 128 898
421 229

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 120 000
Disposition ur underhallsfond -7271
Balanserat resultat 308 500

421 229
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Org Nr: 769608-1350

Brf Skdlsnickan 3
2012-01-01 2011-01-01
Resuiltatrékning 2012-12-31 2011-12-31

Not 2 -297 782 -287 140
Planerat underhall -7 271 -153 515
Fastighetsskatt/avgift -23 990 -23 092
Avskrivningar Not 3 -114 068 -103 341
Summa fastighetskostnader -443 111 -567 088

Finansielia poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 2 207 2 845
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -132 424 -161 750
Summa finansiella poster -130 217 -158 905

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhdlisfond -120 000 -120 000

Disposition underhalisfond 7271 153 515

Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -112 729 33515

Resultat efter fondférédndring i6 169 i7 286
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Bif Skaisndckan 3

Balansrakning

Org Nr: 769608-1350

2012-12-31

2011-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Summa anlaggningstillgéngar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
If_\vrékningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Handelsbanken

Summa omséattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

10 764 588 10 760 137
2792 000 2792 000
6 248 12 847

13 562 836 13 564 984
13 562 836 13 564 984
441 677 1186 748
1587 1 569

20 705 123 827
463 969 1312144
5945 1195
5945 1195

469 914 1313 339
14032 750 14 878 323




Org Nr: 769608-1350

Brf Skdisnickan 3
Balansrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 8 847 325 8 847 325

Underhélisfond 480 836 514 351
9 328 161 9 361 676

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 292 331 275 045

Arets resultat 128 898 -16 229

421 229 258 816

Summa eget kapital 9749 390 9 620 492

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4 150 000 4 150 000
4 150 000 4 150 000

Korlitistiga skulder

Leverantorsskulder 13 971 22 617

Skatteskulder 23 990 22 982

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 95 399 1062 232

133 360 1107 831
Summa skulder 4 283 360 5257 831
Summa eget kapital och skuider 14 032 750 14 878 323

Stilida sdkerheter

Panter for fastighetsi&n 6 865 000 6 865 000
varav frigjorda 2 465 000 2 465 000
Ansvarsforbindelser Inga [ngg@




Org Nr: 769608-1350

Brf Skalsnickan 3

Arsredovisningen &r upprattad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) alliménna rdd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Rrets avskrivning uppgar till 0,79% av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig Gver 50 &r respektive 25 &r och
som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% respektive 10% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pa beréknat ¢verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 80 143 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. 0@




Org Nr: 769608-1350

Brf Skdlsnickan 3

2012-01-01
2012-12-31

2011i-01-01
2011-12-31

rsavgifter 613116

613 116

Hyror 87 430 96 648
Ovriga intékter 1 680 0
702 226 709 764

Reparationer 30933 23 242
El 11 408 11 128
Uppvarmning 102 386 106 593
Vatten 40 873 34 835
Sophémtning 14 245 14 679
Ovriga avgifter (7astighetsforsékring, bevakningskostnader och kabel-tv) 39 323 38 228
Forvaltningsarvoden 30 984 29 856
Ovriga driftskostnader 11 409 13 348

297 782 287 140
Byggnader och ombyggnader 107 469 101 942
Inventarier 6 599 1399

114 068 103 341

Réanteintakter avrakningskonto
Rénteintékter skattekonto
Ovriga ranteintdkter

ek Tik Fesuitatpost
Rantekostnader Idngfristiga skuld

161 382

er 132 424
Erh8lina rantebidrag 0 368
132 424 161 750




Org Nr: 769608-1350

Brf Skalsnickan 3
Noter 2012-12-31 2011-12-31

yganad gha
Ingdende anskaffningsvarde 11 505 325 11 182 669
Arets investeringar 111919 322 656
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 617 245 11 505 325
Ingdende ackumulerade avskrivningar -745 188 -643 246
Arets avskrivningar -107 469 -101 942
Utgdende avskrivningar -852 657 -745 188
Bokfort varde 10 764 588 10 760 137

Taxeringsvéarde for B6 33:3

Byggnad - bostader 5 800 000 5 800 000
Byggnad - lokaler 182 000 182 000

5982 000 5982 000
Mark - bostader 3 954 000 3 954 000
Mark - lokaler 33 000 33 000

3987 000 3987 000
Taxeringsvarde totalt 9 969 000 9 969 000

g

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 81 890
Ingdende avskrivningar -67 644
Arets avskrivningar -1399
Utgdende avskrivningar -69 043
Bokfort varde 12 847

ttekonto
Handkassa 1561 1561
1569

123827

Not 10 Forandeing av e : L
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 8 847 325 514 351 275 045 -16 229
Vinstdisposition enligt stdmmobesiut -33 515 17 286 16 229
Arets resultat 128 898
Belopp vid arets slut 8 847 325 480 836 292 331 128 898

Mot 1% Langf

' Nasta 8rs

Lneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 920940 3,25% 2013-10-30 2 400 000

Stadshypotek 930625 3,11% 2013-12-01 1 750 000 0
4 150 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 150 000

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 4 150 000
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Org Nr: 769608-1350

Brf Skdisnickan 3

Noter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga forutbetalda intakter

<
Géteborg [7/ —> 2013
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Anne Sttlergren Jorgen Jidekrahs

S plop
Stig Magnus?ﬁ

43
Var revisionsberattelse har/5 ~[) -{{ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Oscar Linninger Zef
Av fdreningen vald revisor BoRevit IOI!a ;\‘g awam
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nader och fhrutbetalds intikter 0 e

2012-12-31 2011-12-31
6 651 17 752
36 046 27 686
52702 56 794
0 960 000
95 399 1062232

%
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Mats Frendberg




Org Nr: 769608-1350

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Skalsnédckan 3
Organisationsnummer 769608-1350

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Sk8lsnéckan 3 for 8r 2012.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att uppratta en Srsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att Srsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fiir vésentliga felaktigheter i
Srsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar Srsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r sndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéfining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med rsredovisningens Bvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
UtBver var revision av 3rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Skalsndckan 3 for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar 3r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om

forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om né&gon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och sndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret. e 07),,u

Goteborg ? / > 2013

Oscar Linninger J
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Org Nr: 769608-1350

Totala kostnader

Skatt
-4%

Kapitalkostnader
-23%

Drift
-52%

Avskrivningar
-20%

Underhall
-1%

Fordelning driftkostnader

8Ar2012 BAr2011

120 000 4

100 000

80000

60 000

40 000

20000
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